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权威传播公信新闻 深情反映大众心声
ZHAOTONG RIBAO记者观察

当前，昭通房地产市场呈现量
增质升、稳中向好的态势。黄佑金
表示，这是昭通市委、市政府认真贯
彻落实中央及省委城市工作会议精
神，坚持以人为核心推进新型城镇
化取得的阶段性成果。他说：“下一
步，我们将继续坚持从供给和需求

两端协同发力，深入挖掘城中村和
老旧小区改造、征地拆迁安置和地
灾避险搬迁、改善性住房、避暑旅居
购房‘四个增量’，系统推进好房子、
好小区、好社区、好城区‘四好’建
设，全力推动全市房地产持续、健
康、平稳发展。”
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昭通房地产市场回暖，不是一次偶然的行
情波动，而是一场深刻的发展理念转型。当地

“三个精准”的生动实践，为探索后房地产时代
的地方发展路径提供了极具参考价值的样本。

它告诉我们，房地产行业的健康发展，根
基不在于楼市本身，而在于城市综合能级的提
升。昭通没有单纯地刺激购房消费，而是将住
房问题融入“产、城、人”协同发展的大文章里：
以产业聚人，以服务留人，以更新惠民，最终在
人的集聚与安居中，孕育出健康、可持续的住
房需求。这种思路跳出了短期市场调控的局
限，回归到城镇化“以人为核心”的本源。

它证明，有效的供给创造，是对需求最深
刻的回应。当许多地方还在为库存去化苦苦
挣扎时，昭通已转向“什么房子好卖，就建什
么房子”的发展思路。从打造“三好”房源到

布局“五型”小区，其本质是从提供标准化
居住空间，转向提供差异化的美好生

活解决方案。这种以需求定产的
方式，才是房地产行业穿越周

期、实现高质量发展的真

正引擎。
它展示，城市的软实力可以转化为发展

的硬支撑。文旅赛事带来的人潮，不再只是
“烟花式”的短暂热闹。昭通通过“旅游+售
房”“赛事+售房”等的营销模式，巧妙地将流
量经济与实体经济深度耦合，把人们对当地
气候、环境、人文的美好印象，逐步转化为对
这座城市未来价值的长期看好与投资。这为
众多拥有特色资源的城市，如何将“人气”转
化为“财气”开辟了新路径。

昭通的探索虽带有地域特点，但其内在
逻辑具有普遍借鉴意义：在高质量发展的新
阶段，任何行业的发展都不能单打独斗，必须
置于城市经济社会发展的大棋盘中考量。只
有将政策、产业、公共服务与市场需求有机结
合、精准对接，才能充分激发内生动力，实现
房地产市场平稳健康发展与活力迸发的有机
统一。昭通的探索，正是从“经营土地”转向

“经营城市”，最终在人的获得感与幸福感中
收获发展红利的生动实践。这一发展路径，
值得各地深入思考与学习借鉴。

2026年一季度，当许多地方仍在为房地产市场企稳探索路径时，昭通市交出了一份亮眼的
成绩单：全市房地产投资同比增长47.9%，商品房销售面积同比增长11.2%。这两项核心指标的大幅

增长并非偶然，其背后是昭通市在深入推进新型城镇化的宏大叙事中，紧紧围绕“人”这一核心，以一套名
为“三个精准”——精准锁客、精准供给、精准营销的组合策略，将城市发展势能有效转化为市场复苏动能，走出
了一条独具特色的房地产高质量发展路径。

市场复苏，需求为先。
昭通精准锁客策略的第一

步，便是跳出“坐等客来”的传
统模式，主动出击，精准识别并

锚定潜在购房群体。
锁 定 政 策 牵 引 下 的“ 新 市

民”。昭通将新型城镇化进程中产
生的特定群体，视为住房消费的稳
定客源。一方面，积极抢抓城市更
新、地灾避险搬迁等政策机遇，通
过争取特别国债、专项债等“四类
资金”（2023年以来累计争取资金
57.7 亿元），统筹推进城市更新建
设，并为搬迁群众提供多元化的安
置选择。另一方面，针对地灾避险
搬迁群众，在落实中央和省级“7+
7”补助政策（每户合计补助 14 万
元）的基础上，昭通市创新叠加了
每户 2万元的购房补助和 15万元
的贴息贷款等地方支持政策，形成

了强有力的政策“引力场”，引导群
众“下山、进城、入镇”。2026年计
划实施的 9027户地灾避险搬迁群
众中，目前已有630户选择进城购
买商品房，购房总面积达6.5万平方
米。来自镇雄县泼机镇地灾隐患点
的搬迁群众王英便是其中一员，她
说：“以前住在老家，一下雨就很担
心。现在依托好政策搬到了城里，
孩子上学、老人看病都很方便，生活
条件也比以前好了很多。”

瞄准旅居康养的“候鸟群”。
昭通依托得天独厚的气候和生态
资源，将目光投向更广阔的外部市
场。随着“文旅强市”战略的深入
推进，特别是“避暑避寒、康养旅
居”两张名片的成功打造，昭通吸
引了大量市外人群前来旅居。
2025 年暑期，到昭避暑游客突破
1000 万人次，昭通已成为全国避

暑热度上涨最快的城市之一，并成
功跻身云南第四大旅居目的地。
昭通敏锐地抓住这一发展趋势，专
门出台面向市外人群的购房激励
政策，收效显著。2026年一季度，
市外人群在昭购房面积达 6.95万
平方米，同比增长 47%，占全市商
品房销售总面积的比重从 2025年
末的10.4%增长至14.7%。

聚焦城市发展的“定居者”。昭
通市紧扣省委、省政府赋予的“滇东
北城镇群”发展定位，坚定不移走

“以产兴城、以城聚人、以人兴业”的
新型城镇化发展路径。通过大力发
展产业，2025年全市新增就业岗位9
万个，回引外出劳动力返乡就业创
业13.4万人。与此同时，全力构建

“15分钟生活圈”，近3年累计新增
学位 10.6万个、医疗床位 5000张，
吸引3.1万名原本计划外出就学的

学生选择留昭就读，4000余名在外
就诊患者返昭治疗。产业能级和公
共服务的双重提质，不仅留住了本
地人，也增强了城市对人口的吸纳
能力。2025年，全市常住人口城镇
化率提高2.1个百分点，城镇常住人
口净增9.6万人，增幅均高于全国、
全省平均水平。按照发展规划，昭
通正加快将昭鲁大中心城市打造成
百万人口大城市，将镇雄副中心城
市打造成50万人口的中等城市。

镇雄县住房和城乡建设局有
关负责人朱绍品表示：“精准锁客
策略的核心是充分激发城市扩容
提质和房地产市场健康发展的潜
能。我们紧盯改善性住房需求、城
市更新、征地拆迁安置、地灾避险
搬迁、避暑旅居‘五个增量’，全力
将镇雄打造成滇川黔接合部具有
影响力的中等城市。”

人吸引来了，拿什么留住他
们？昭通给出的答案是：坚决摒

弃“千楼一面”的粗放开发模式，坚持
“什么房子好卖，就建什么房子”，从供给侧
进行深刻变革，将“好房子”的概念具象化、
多元化。

打造“三好”房源，提升居住品质。昭
通市明确提出，要加大对“好土地”的开发
力度，规划建设一批户型好、配套好、环境
好的“三好”房源。这一要求已成为各个
楼盘项目规划建设的指导标准。关于昭

阳区的天润·乌蒙水乡项目，购房者易琼
莉的感受颇具代表性：“我们看了好几个
楼盘，发现现在的房子设计更人性化了。
比如我们买的这个户型，动静分区合理，
而且周边还规划了公园、学校、医院和农
贸市场，生活非常方便，社区里的锻炼设
施也很完善。”这种对产品细节和周边配
套设施的注重，正是昭通精准供给策略的
生动实践。

布局“五型”小区，满足多元需求。在
打造“三好”房源的基础上，昭通市进一步

提出要因地制宜打造安居型、改善型、旅
居型、投资型、创业型“五型”小区，精准对
接从刚需首套、品质改善，到季节性旅居、
资产配置、创业办公等不同层次、不同目
的的购房需求。例如，针对返乡就业创业
人群，重点打造低成本、功能灵活的“创业
型”空间；针对旅居群体，则推出景观优
美、康养配套完善和提供托管服务的“旅
居型”产品。这种差异化的产品体系，推
动昭通房地产供给从“有房可住”向“让人
想住”和“值得住”升级，有效拓宽了市场

覆盖面。
精准的产品策略收获了良好的市

场反响。昭通市住房和城乡建设局房
地 产 业 管 理 局 负 责 人 黄 佑 金 介 绍 ：

“2026 年 1—4 月，全市房地产投资 35.1
亿元，同比增长 30.1%；商品房销售面积
54.4 万平方米，同比增长 4.6%。其中，
市外人员购房面积达 8.75 万平方米，同
比增长 42.3%。数据充分表明，精准供
给的楼盘产品获得了本地及外地购房
者的双重认可。”

有了明确的目标客户和优质的产
品，如何高效地将两者连接起来？昭通
打出了一套精准营销的“组合拳”，巧妙
地将城市人气转化为购房流量。

做好“流量+”文章，场景化触达客
户。昭通统筹整合全市各类重大活动资
源，创新探索“旅游+售房”“赛事+售房”

“演艺+售房”等营销模式。2026年以来，
昭通已承办 8 场滇超联赛的主场赛事、2

项国际国内学生体育赛事，并联合保利文
化集团股份有限公司推出多场高端文艺
演出和明星演唱会。这些活动带来了巨
大的人流和关注度。昭通顺势抢抓机
遇，组织房企与旅行社、赛事运营方等开
展合作，在赛事场馆、旅游沿线植入楼盘
信息，并邀请游客、球迷在观赛和游览之
余实地看房。

深化跨区域合作，拓展外部市场。

针对重点客源地，昭通主动“走出去”对
接。今年以来，已组织 22 家本地房企与
6 家川渝地区的旅行社签订战略合作协
议。依托旅行社组织的看房团，已有
1000 余名川渝游客、2000 余名市外球迷
专程到昭通实地考察楼盘。这种沉浸式
的营销模式，成功将潜在的旅居、投资需
求转化为实实在在的购买行动。据统
计，今年以来，通过各种精准营销活动，

全市累计成交商品房 187 套，销售面积
超 2.2万平方米，成交金额达 1.4亿元。

优化政策环境，降低购房门槛。在
创新营销模式的同时，昭通持续优化购
房补贴、公积金贷款、金融信贷等一揽子
政策，降低购房成本，提升居民购房能力
和意愿。营销活动与扶持政策同向发
力，形成了“活动引流、政策助推、交易落
地”的完整闭环。

“三个精准”举措之所以能落地见效并
形成强大合力，其根本原因在于昭通深入
推进新型城镇化。这并非单纯的房地产促
销策略，而是昭通城市高质量发展战略在

住房领域的具体实践。
昭通坚持把城市发展作为“产、城、人”

三篇文章的重要组成部分。一方面，通过产
业发展创造就业岗位，回引劳动力，夯实

“人”的基础；另一方面，持续完善教育、医疗
等公共服务配套，留住“人”的脚步。更为关
键的是，通过积极争取并用好各类资金，系
统性推进城中村、老旧小区改造，以及征地

拆迁、地灾搬迁群众的安置工作。这些民生
工程不仅改善了群众的生活条件，还催生了
规模庞大且确定的住房需求，为房地产市场
提供了坚实支撑。

【编后语】

精准锁客：锚定需求源头 把“谁要来”搞清楚

精准供给：回归产品本质 把“好房子”建出来

精准营销：创新连接方式 让“好房子”被看见

系统支撑：“三个精准”背后的城镇化逻辑

展望：围绕“四好”建设，推动高质量发展
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